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Die Gemeinde Westendorf erldBt aufgrund des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) 1. d. F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. 1, Seite
2253) in Verbindung mit dem Mafinahmengesetz zum BauGB (BauGB-Malinahmen-G)
i.d. F. vom 28.04.93 (BGBI. I S. 622), des Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO),
BayRS - 2132-1-1, und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO),
BayRS 2020-1-1-1, folgenden Bebauungsplan als Satzung.

SATZUNG

§ 1

Inhalt des Bebauungsplanes

Fir das Gebiet innerhalb des in der Planzeichnung dargestellten Geltungsbereiches gilt
die vom Ingenieurbiiro fur Bauwesen, Uli Knecht, Bismarckstr. 57, 8901 Stadtbergen 1,
ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung vom 16.07.1992 ( in der Fassung vom
13.05.1993), die zusammen mit nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

§ 2

Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet "Ostlich der Meitinger StraBe" innerhalb des in der Planzeichnung
dargestellten Geltungsbereiches am siidlichen Ortsrand zwischen der Bahnlinie und der
Meitinger Stralle wird als allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I Seite 132) festgesetzt. Von den nach § 4 Abs. 3 aufgefithrten
Ausnahmen werden die Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und die Nr. 5 (Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.
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§ 3

Zahl der Vollgeschofie

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Zahlen der Vollgeschofle sind
Hochstgrenzen und dirfen nicht iiberschritten werden. Eine Uberschreitung der im Plan
eingetragenen Vollgeschofie ist fiir ein weiteres VollgeschoB zuldssig, wenn dieses im
Dachraum liegt.

§ 4

Maf der baulichen Nutzung

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Grund- und Geschofflachenzahlen
gelten als Hochstgrenzen und durfen nicht tberschritten werden. Die Fliachen von
Aufenthaltsriumen in anderen GeschoBen, einschlieflich der zu ihnen gehérenden
Treppenrdume und einschlieflich ihrer Umfassungswinde sind ganz mitzurechnen.

§ 5

Uberbaubare Grundstiicksfléichen

5.1

52

53

Die uberbaubaren Grundsticksflichen sind durch Baugrenzen in der
Bebauungsplanzeichnung festgesetzt.

Eine Uberschreitung der iiberbaubaren Grundstiicksflichen ist ausnahmsweise
fur oberirdische Garagen zuldssig, wenn dadurch Verkehrsbelange und die
beabsichtigte Gestaltung des Strafien- und Ortsbildes nicht beeintriachtigt
werden.

Bel oberirdischen Garagen muf3 gegeniiber offentlichen Flichen (Fuf- und
Radwege, Straflen- und Grinflichen) ein seitlicher Grenzabstand von
mindestens 2,0 m eingehalten werden.

Die eingehausten Tiefgaragenzu- und Abfahrten sind nur in den in der
Planzeichnung umgrenzten Flachen zuléssig.

Ausnahmen sind méglich, wenn dadurch Verkehrsbelange, die beabsichtigte
Gestaltung des StraBen- und Ortsbildes und die Einbaltung des
Immissionsschutzes nicht beeintriachtigt werden.
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§ 6

Bauweise

6.1

6.2

Im Planbereich gilt die offene Bauweise ( § 22 Abs. 2, BauNVO).

Fir die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelhduser sowie Einzel- und
Doppelhduser sind jeweils maximal 2 Wohneinheiten zuléssig.

§ 7
//(}t(//,,f ’/‘“

Gestaltung der/Gebiude

7.1

7.2

7.4

7.5

Die in der Planzeichnung festgelegte Hauptfirstrichtung ist einzuhalten. Der
First ist immer tiber die Langsseite der Gebédude zu fithren.

Nebenfirstrichtungen sind unter 90 Grad zum Hauptfirst zuldssig. Die Dacher
der Nebenfirste sind mit einem Giebel abzuschlieBen und so zu gestalten,, wie
die Dacher der Hauptfirste.

Die Hohe der Nebenfirste muff mindestens um 1,5 m niedriger sein wie die
Hohe der Hauptfirste.

Dachaufbauten sind nur in Form von Finzelgauben mit einer maximalen
Langenabmessung auflen von 1,80 m zuldssig. Der Abstand der Gauben
untereinander mufl mindestens 1.0 m, zum Ortgang 2,0 m betragen. Die Linge
der Gauben darf ein Drittel der Lange einer Dachseite nicht tiberschreiten. Die
FuBvorlage vor den Gauben muf3 mindestens drei Pfannenreihen betragen.

Firr die Ortgange ist ein max. Dachiiberstand von 30 c¢m, fir die Traufen 60 cm
zuldssig.  GroBere Dachabschleppungen iiber Terrassenbereichen und
Hauseingingen sowie groBere Dachiberstinde bei Balkonen mit flachiger
Fassadenwirkung sind zulassig.

Die Hohe von Kniestocken, gemessen von OK Fertigdecke bis Schnittpunkt
Auflenkante Mauerwerk mit OK Sparren darf bei der I + D- Bebauung 80 cm,
bei der I + D- Bebauung 50 cm nicht Gbersteigen.

g 4{,'/,4 'x,’f»yy /_'}(}
Nachfolgende Wandhoheff, Sockelhohen und Giebelbreiten diirfen nicht
tberschritten werden.

Gebiude Wandhohe Sockelhohe Giebelbreite

[+D 3,80m  englf. 0,50 m ‘ 12,00 m
M+D 6,80 m 0.50 m 12,50 m



Textteil zum Bebauungsplan Nr. 4
"Ostlich der Meitinger Strafe" 4.

7.6

77

7.8

79

7.10

Die  Sockelhohen  werden gemessen ab Gehweghinterkante  bzw.
Straflenbegrenzung an der Grundstickszufahrt.

Zum Schutz vor Grundwasser sind die Keller als wasserdichte Wannen
auszubilden und die Gebdude gegen Aufirieb zu sichern. Kellerfenster und
Lichtschachte sind grundwasserfrei anzuordnen. Die Grindungssohle der
normalen Kellergeschosse muB iiber dem mittleren Grundwasserstand
(422,64 m GNN) angeordnet werden. Fir den Teilbereich des Bebauungsplanes,
in welchem Tiefgaragen zugelassen sind (zwischen verlangerter Moosfeldstraf3e
und Eichenstrafie), wird eine Unterschreitung des mittleren Grundwasserstandes
um max. 0,5 m zugelassen.

Die Dacheindeckung hat mit Dachziegel oder Dachpfannen in der Farbe naturrot
zu erfolgen.

Anderes Material ist nur dann zulissig, wenn es in seiner optischen Wirkung
dem festgelegten Material gleichkommt.

Sonnenkollektoren sind zulédssig. Thre Einfigung in das Erscheinungsbild der
baulichen Anlage ist zu gewihrleisten.

Fur Aufenwidnde sind nur verputzte, gestrichene Mauerflichen und/oder
holzverschalte Flachen vorzusehen; fiir kleinere Flachen ist die Verwendung von
Sichtbeton, Naturstein, oder anderen Materialien moglich. Auffallende,
unruhige Putzstrukturen und grelle Farben sind unzulissig,

Die Ermichtung von ortsuntypischen Holzblockhiusern ist nicht zuldssig.
Ausgenommen sind Holzhduser in Holzstinderbauweise mit senkrechter
Holzschalung.

Materialien, die toxische Verbindungen enthalten, diirfen nicht verwendet
werden.

§ 8

Stellplitze, Garagen und Nebengebiude

8.1

82

Bei den festgesetzten Einzel-, Doppel- und Reihenhiusern mit jeweils max. 2
Wohneinheiten sind 2 Stellplitze je Wohneinheit zu errichten.

Hierbei kann je Wohneinheit der Stauraum vor der zur Wohneinheit gehorenden
Garage angerechnet werden.

Bei den Mehrfamilienhdusern sind 2,0 Stellplitze je Wohneinheit zu errichten,
wovon 0,5 Stellplatze als oberirdische Gemeinschaftsstellplitze auszuweisen
sind.
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8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

811

Zusitzlich sind weitere 10 % aus der erforderlich werdenden Anzahl von
Stellplitzen als Besucherstellplatze auszuweisen.

Fur Biiro- und Verwaltungsrdume allgemeiner Art ist ein Stellplatz je 25 m?
Nutzflache zu errichten.

Fur Handwerks- und Gewerbebetriebe ist ein Stellplatz je 60 m? Nutzfliche oder
Je 1,5 Beschaftigte zu errichten.

Im wbrigen gelten als Richtzahlen die Mittelwerte nach den "Richtzahlen fiir den
Stellplatzbedarf” zu Art. 55 der Bayerischen Bauverordnung.

Die erforderlichen Kraftfahrzeugstellplatze bei Mehrfamilienhdusern ab 8
Wohneinheiten sind in Tiefgaragen unterzubringen.

Garagen und Nebengebaude sind nur mit symmetrischen Satteldichern mit einer
Dachneigung zwischen 40 - 45 Grad zulassig. Die Firstrichtung darf parallel
oder unter 90 Grad gedreht zum Hauptgebdude verlaufen. Die Dacheindeckung
und Dachneigung muBl mit der Eindeckung und der Dachneigung des
Hauptgebiudes tibereinstimmen.

Nebengebdude sind mit Garagen zusammenzubauen und gestaltersich
aufeinander abzustimmen. Die Satteldicher miissen mit dem Hauptfirst iiber die
Gebaudelangsseite der Garagen und Nebengebiude angeordnet werden.

Bei beiderseitigem Grenzanbau einer Garage mit Firstrichtung zur
Grundstiicksgrenze des Nachbarn kann das Dach ausnahmsweise auch mit
einem Walm abgeschlossen werden.

Garagen und sonstige Nebengebiude diirfen an der Grundstiicksgrenze nicht
langer als 10,0 m ausgefithrt werden.

Die Firsthohe der Garagen und Nebengebaude darf nicht mehr als 6,20 m iiber
Gehweghinterkante bzw. StraBBenbegrenzung betragen.

Die Stauraumtiefe vor Garagen mufBl mindestens 5 m betragen. Der Stauraum
darf zur ErschlieBungsstrae hin nicht eingefriedet werden. Stauriume sind
durch Anpflanzungen, Pflasterzeilen oder andere Gestaltungselemente zu
gliedern.

§ 9

Griinordnerische Festsetzung, Einfriedung, Sichtfelder

9.1

Schutz des Mutterbodens gemif3 § 202 Baugesetzbuch.
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9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

Vorhandener Oberboden ist vor Beginn jeder BaumaBnahme abzuheben, in
nuizbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schitzen.

Zwischenlagerung des Oberbodens gemiB DIN 18300 auf Mieten,
maximale Schiitth6he 2 m.

Entlang der stidlichen Grenze des Bebauungsplanes wird zur harmonischen
Einbindung der Bebauung in die Landschaft die Verwendung von
einheimischen Laub- und Nadelgehélzen auf einer 4,0 m breiten, privaten
Grinfldche festgesetzt.

Der Anteil der Nadelgehélze darf 20 % der Beflanzung im Rahmen dieser
festgesetzten, privaten Griinfliche je Grundstiick nicht ubersteigen.

Die Baum- und Strauchpflanzen sind im Verband von ca. 2,0x20m zu
bepflanzen.

Mindestqualitdt zum Zeitpunkt der Pflanzung;

Bdume: Hochstdimme oder Stammbiische aus extra weitem Stand 3 - 4 mal
verpflanzt, Stammumfang 18 - 20 cm , einwandfrei ausgebildete
Krone.

Heister 200/250 (fiir flachige Bepflanzung).

Straucher: 60/100 cm
Das zur Verwendung kommende Pflanzmaterial muB den
Richtlinien des Bundes Deutscher Baumschulen entsprechen und
mul aus einer anerkannten Qualitdtsbaumschule kommen,

Sicherstellung des Pflanzraumes:

Oberbodenbedarf fiir Vegetationsflachen

Mindesteinbauflichen

groBkronige Geholze 300 x 300 cm
kleinkronige Geholze 200 x 200 cm
Mindestauftragsstirken vom Oberboden (feste Masse):
groBkronige Geholze 100 cm
kleinkronige Geholze ‘75 cm
Pflanzflichen 40 cm
Rasen 20 cm

Der Wurzelstandraum der Bidume in befestigten Flichen ist durch die
Einbringung einer Ringdrainage dauerhaft zu beliiften.
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9.7

9.8

9.9

9.10

9.11

9.12

Der Bestand von Anpflanzungen im Einflu8bereich von Bahnanlagen kann
nicht gesichert werden. Soweit von bestehenden Anpflanzungen
Beeintrichtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit
ausgehen konnen, miissen diese Anpflanzungen (Bdume usw.) entsprechend
angepallt bzw. beseitigt werden. Nach einer evtl. Beseitigung kénnen diese
Strducher usw. nicht durch Neuanpflanzungen ersetzt werden.

Bei Neuanpflanzungen entlang der Bahnanlagen muf3 der Abstand so grof3
sein, dall umstirzende Bdume usw. nicht in das Lichtraumprofil der
nichsten Gleisanlage bzw. nicht in Einrichtungen der Oberleitung fallen
konnen. Dies bedingt eine Pflanzenauswahl entsprechend ihrer max.
Wuchshohe.

Einfriedung

Im Bereich der Mehrfamilienhduser sind Einfriedungen als Abgrenzung der
ErdgeschoBwohnungen unzuléssig.

Im restlichen Planbereich diirfen entlang der 6ffentlichen Verkehrsfliche
Einfriedungen nur mit senkrecht angeordneten Holzlatten errichtet werden.
Die Zaunhohe darf einschl. Sockel max. 1,0 m betragen. Die Sockelhéhe
darf 0,30 m nicht iiberschreiten.

Vorgelege ohne Einfriedung gemif Planzeichnung diirfen nur einen Sockel
bekommen, der maximal 20 cm hoch sein darf. Die Fliachen der Vorgelege
sind zu bepflanzen. (keine Hecken).

Bei  Mehrfamilienhdusern sind mit dem = Bauantrag  der
Genehmigungsbehtérde Freiflichengestaltungspldne mit Details zur
Gestaltung, Bepflanzung und Geldndeverlauf vorzulegen.

Sichtfelder

Innerhalb der Sichtfelder ist jede Art von Bebauung, Bepflanzung und
Lagerung von Gegenstinden iiber 0,90 m Hoéhe, gemessen von der
Straflenoberkante in Fahrbahnmitte, unzuldssig.

Ausgenommen hiervon sind einzelstehende, hochstimmige, in Sichthohe
unbelaubte Bdume mit einem Astansatz nicht unter 2,50 m Hohe.
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§ 10

Versorgungsanlagen und Werbeeinrichtungen

10.1  Oberirdische, bauliche Anlagen (Masten und Unterstiitzungen), die
bestimmt sind fiir Fernsprecheinrichtungen und fiir Leitungen zur
Versorgung mit Elektrizitét sind unzulissig.

10.2  Werbeanlagen, ausgenommen solche, die auf Beruf oder Gewerbe an der
Stétte der Leistung hindeuten, sind unzulssig,

10.3  Fiir jede Hausgruppe ist nur eine Gemeinschaftsantenne zuléssig, sofern
der AnschluB an ein entsprechendes Erdkabel nicht moglich ist.

§ 11

Immissionsschutz

11.1  Entlang der Ostseite des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist eine
Léarmschutzeinrichtung (Wall, Wand oder Kombination von beidem)
erforderlich, deren Lage und Liange aus der Planzeichnung entnehmen ist.
Die Hohen der Larmschutzeinrichtung betragen fiir:

Abschnitt 1: 1,5 m iiber OK Schiene
Abschnitt 2: 3,0 m iiber OK Schiene
Abschnitt 3: 4,5 m tiber OK Schiene
Abschnitt 4: 5,0 m {iber OK Schiene
Abschnitt 5: 3,5 m iiber OK Schiene
Abschnitt 6: 2,0 m iber OK Schiene

Abschnitt 7: 0,5 m iiber OK Schiene
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I1.2 Fiir die nachfolgenden Hauptrdume (Wohr-, Schiaf- und Ruherdume) mit

einer

Uberschreitung

Orientierungswerte muf3 eine

GrundriBorientierung erfolgen. (Die Immissionsorte sind im beiliegenden
Lageplan, der Bestandteil einer Satzung ist, dargestellt).

Tagzeit (Wohnriume Ober- und DachgeschoB

Immissionsort | Raumart Orientierung der Wohnr&dume
Wohnraume nach:
1 Wohnraume Siiden, Westen
2 Wohnrdume Siiden, Westen
5 Wohnrdume Siiden, Westen
6 Wohnrdume Siiden, Westen
10 Wohnrdume Norden, Westen
11 Wohnrdume Norden, Westen
13 Wohnrdume Westen
14 Wohnrdume Westen
15 Wohnrdume Westen
18 Wohnradume Stiden, Westen, Norden
22 Wohnrdume Siiden, Westen, Norden
25 Wohnrdume Sliden, Westen
26 Wohnrdume Siiden, Westen
34 Wohnraume Siden, Westen, Norden

Nachtzeit (Schlaf- und Ruheriume) Erd-, Ober- und DachgeschoB

Immissionsort | Raumart Orientierung der
Schlaf- und Ruher&ume | Schlaf- und Ruheriume
nach:
1 Schlaf- und Ruher&ume | Siiden, Westen
2 Schlaf- und Ruheré&ume | Siiden, Westen
[5) Schlaf- und Ruher&ume | Siden, Westen
6 Schlaf- und Ruher&ume | Siiden, Westen
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9 Schlaf- und Ruherdume | Westen

10 Schlaf- und Ruherdume | Westen

11 Schlaf- und Ruherdume | Westen

13 Schlaf- und Ruherdume | Westen

14 Schlaf- und Ruherdume | Westen

15 Schlaf- und Ruherdume | Westen

17 Schlaf- und Ruherdume | Westen

18 Schlaf- und Ruherdume | Westen

19 Schlaf- und Ruherdume | Westen

21 Schlaf- und Ruherdume | Westen

22 Schlaf- und Ruherdume | Westen

23 Schlaf- und Ruherdume | Westen

25 Schlaf- und Ruherdume | Westen

26 Schlaf- und Ruherdume | Westen

27 Schlaf- und Ruherdume | Westen

29 Schlaf- und Ruherdume | Westen

30 Schlaf- und Ruherdume | Westen

31 Schlaf- und Ruherdume | Westen

33 Schlaf- und Ruherdume | Westen

34 Schlaf- und Ruherdume | Westen

35 Schlaf- und Ruherdume | Westen

37 Schlaf- und Ruherdume | Westen

38 Schlaf- und Ruherdume | Westen

39 Schlaf- und Ruherdume | Westen

42 Schlaf- und Ruher&dume | Norden, Westen
43 Schlaf- und Ruherdume | Norden, Westen

46 Schlaf- und Ruherdume | Siiden, Westen, Norden
50 Schlaf- und Ruheré&ume | Siiden, Westen, Norden

53 Schlaf- und Ruher&ume | Sliden, Westen
54 Schlaf- und Ruherdume | Siiden, Westen
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57 Schlaf- und Ruherdume | Sliden, Westen
58 Schlaf- und Ruherdume | Siiden, Westen
61 Schlaf- und Ruherdume | Siiden, LS-Fenster
62 Schlaf- und Ruherdume | Siiden, LS-Fenster
64 Schlaf- und Ruherdume | Westen
65 Schlaf- und Ruherdume { Westen
67 Schlaf- und Ruherdume | Westen
68 Schlaf- und Ruherdume | Westen
69 Schlaf- und Ruherdume | Westen
71 Schlaf- und Ruherdume | Westen
72 Schlaf- und Ruherdume | Westen
73 Schlaf- und Ruherdume | Westen
75 Schlaf- und Ruher&dume | Westen
76 Schlaf- und Ruherdume | Westen
77 Schlaf- und Ruherdume | Westen
78 Schlaf- und Ruherdume | Westen
79 Schlaf- und Ruherdume | Westen
L 80 Schlaf- und Ruherdume | Westen
ll 81 Schlaf- und Ruherdume | Westen
I 82 Schlaf- und Ruherdume | Westen
83 Schlaf- und Ruherdume | Westen
{ 84 Schlaf- und Ruherdume | Westen
85 Schlaf- und Ruherdume | Westen
86 Schlaf- und Ruherdume | Westen
87 Schlaf- und Ruherdume | Westen
88 Schlaf- und Ruherdume | Westen
89 Schlaf- und Ruherdume | Westen, Norden
90 Schlaf- und Ruher&dume | Westen
ll 91 Schlaf- und Ruherdume | Westen, Norden
|| 92 Schlaf- und Ruherdume | Westen, Norden
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93 Schlaf- und Ruher&dume | Westen, Norden
94 Schlaf- und Ruher&dume | Westen
95 Schlaf- und Ruherdume | Westen
96 Schlaf- und Ruherdume | Westen
97 Schlaf- und Ruherdume | Westen
98 Schlaf- und Ruher&dume | Westen, Norden
99 Schlaf- und Ruherdume | Westen, Norden
100 Schlaf- und Ruherdume | Westen, Norden
101 Schlaf- und Ruherdume | Westen, Norden
102 Schlaf- und Ruherdume | Westen
103 Schlaf- und Ruherdume | Westen, Norden
104 Schlaf- und Ruherdume | Westen, Norden

11.

Falls eine Grundriorientierung, nach Ausschopfung samtlicher planerischen
MaBnahmen, nicht fiir alle schutzbedirftigen Riume moglich ist, ist die
Bauausfithrung der Gebiude (Immissionsorte mit den Bezeichnungen 10 1 bis
IO 104) entsprechend den Bestimmungen zur DIN 4109 - Schallschutz im
Hochbau/Richtlinien fiur baulichen Schutz gegen AuBenldrm - vorzunehmen,
welche die Einhaltung der in der VDI-Richtlinie 2719 - Schallddmmung von
Fenstern - genannten Anhaltswerte fir Innengerauschpegel gewahrleistet. Damit
kénnen die vorgenannten Orientierungswerte tagsibber im Erdgeschol3
weitgehend eingehalten werden.

Bauteile, die Aufenthaltsraume nach auBen abschlieBen, miissen dabei ein
GesamtschallddmmaB von 30 dB(A) an allen Immissionsorten, mit Ausnahme
der Immissionsorte IO 2, IO 6, und IO 10 aufweisen. Das Gesamtschalldimmal
an den Immissionsorten IO 6 und 10 10 muB 35 dB(A), am Immissionsort 2
mindestens 40 dB(A) betragen.

Fenster miissen mindestens den Anorderungen der Schallschutzklasse 1 an allen
Immissionsorten, mit Ausnahme der Immissionsorte 10 2, [0 6 und 10 10
entsprechen. Die Schallschutzfensterklasse an den Immissionsorten IO 6 und IO
10 muf$ 2, am Immissionsort 2 mindestens 3 betragen.

Falls im Einzelfall hiervon abgewichen werden soll, ist im Jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren nachweislich zu belegen, daf die Anforderungen an
den Schallschutz entsprechend den MaBgaben der DIN 4109 in Verbindung mit
Jenen der VDI-Richtlinie 2719 weiterhin erfiillt sind.
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11.4  "Die Bauausfiihrung der Gebdude im schienennahen Planbereich, d.h. der
Bauzeile ostlich der verldngerten Sudetenstrafle ist so vorzunehnem, daf
die in der DIN 4150 (Erschitterungen im Bauwesen/Einwirkungen auf
Menschen in Gebduden) angegebenen Grenzwerte nicht iiberschritten
werden."

11.5  Fir die Tiefgaragenein- und ausfahrt werden nachfolgende, lirmtechnische
und lufthygienische Mafinahmen festgesetzt:

a)

Einhausung der Zufahrsbereiche der Tiefgaragen bis auf einen
Abstand von mindestens 5,0 m von der Gehweghinterkante bzw.
Straflenbegrenzung,.

Verlegung des Schliisselschalters auf die Stellplatzebene. Alternativ
ist die Betétigung des Garagentores mit Funkbetrieb vorzunehmen.

Auskleidung der Tiefgaragenzufahrt mit schallabsorbiertenden
Materialien (moglichst tief abhidngende Schallschutzdecke).

Einbau eines gerduscharmen Garagentores.
Die Lingsneigung der Rampe ist so klein wie méglich zu haiten.

Der Nachweis iber die Einhaltung der Immissionsrichtwerte ist
unaufgefordert mit dem Bauantrag einzureichen.

Falls im Einzelfall von den Anforderungen unter a - f abgewichen
werden soll, ist im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren
nachweislich zu belegen, dafl auch ohne diese Mafinahmen ein
addquater Immissionsschutz gewéhrleistet und die MaBgaben der
TA-Larm und TA-Luft erfillt sind.

Die Abgasfithrung der Tiefgaragenentliiftung ist itber dem Dach der
jeweiligen Gesamtgebdudekomplexe vorzunehmen.
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Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt gem. § 12 BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft.

Aufgestellt:

Westendorf, den 16.12.1993 Stadtbergen, den 16.07.92
gedndert, den 06.08.92
gedndert, den 19.11.92
gedndert, den 13.05.93
gedndert, den 01.07.93 (nur § 8)
geandert, den 25.11.93

Uli Knecht, Dipl.Ing.






















1. Anderung des Bebauungsplanes "Ostlich der Meitinger StraBe"im
vereinfachten Verfahren

Die Gemeinde Westendori erldfst aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 8 Rbs. 4,
9, 10 und 13 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember
1986 (BGBl1 I S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20. Dezem-
ber 1996 (BGBl1 I S. 20459), §§ 1 u. 2 BauGB-MaBnahmenG in der Fassung
der Bekanntmachung vom 28. April 1933 (BGBl I S. 622}, zuletzt gedn-
dert durch Gesetz vom 1. November 1996 (BGBl. I S. 1626), Art. 98
Abg. 3 BayBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 4. August 1997
(GVBl. S 323) und des Art. 23 GO in der Fassung der Bekanntmachung
vom 6. Januar 1993 (GVBl. S. 65) zuletzt gedndert durch Gesetz wvom
27. Dezember 1996 (GVBl. S. 540) lber die 1. Anderung des Bebauungs-
planes "Ostlich der Meitinger Strafie" im vereinfachten Verfahren
folgende

SATZUNG
§ 1
Der am 16.12.93 in Kraft getretene Bebauungsplan wird gemdff der die-
ser Satzung zugrunde liegenden Planzeichnung in der Fassung vom
13.11.97 gedndert.

§ 2

Die sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes bleibken unberthrt.

§ 3

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der Bekanntmachung in
Kraft.

Westendorf, 2.9, Nov. 1937 .
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