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Die Gemeinde Westendorf erlafit aufgrund des § 2, Abs. 1, Satz 1 und der §§ 9 und
10 des Baugesetzbuches — BauGB -, des Art. 1 der Bayer. Bauordnung - BayBO
- und des Art. 23 der Gemeindeordnung -GO- fir den Freistaat Bayern jeweils in der
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung, folgenden Bebauungs-
plan als Satzung:

§1 inhalt des Bebauungsplanes

Fir das Baugebiet "Nordlich des Rosenweges” gilt die vom Ing.-Biro Amold,
Hauptstrafie 20, 86438 Kissing, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung
vom 02.12.1996 in der Fassung vom 30.06.1999, die zusammen mit nachste-
henden Vorschrifien den Bebauungsplan Nr. 8 bildet.

§ 2 Artder baulichen Nutzung

Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes wird ent-
sprechend der Darstellung in der Planzeichnung als allgemeines Wohngebiet
(WA) im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie die in § 4, Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind nicht
zulassig.

§ 3 Grundfldchenzahl, zulassige Grundflache

Die in der Planzeichnung eingetragenen Hoéchstwerte fur die Grundflachen-
zahl darfen gemalt § 19 Abs. 4 BauNVOQ durch die Hinzurechnung der
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanla-
gen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelan-
deoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis
zu 50 % uberschritten werden.

Arnold, Beratende ingenieure fiir das Bauwesen K96.134/1904997A.D0C
Hauptsiralle2d, 86438 Kissing, Tel. 08233/7915-0
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§4

§5

§ 6

§7

§8

MindestgroRe der Grundstiicke

Die MindestgréRe der Baugrundstiicke mul} bei Einzelhausbebauung 550 m?
und bei Doppethausbebauung 350 m? je Doppelhaushélfte betragen.

Bauweise

Im gesamten Planbereich gilt die offene Bauweise (§§ 22 (1) BauNVOQ).

Abstandsfiachen

Bezuglich der erforderiichen Abstandsflachen sind die Regelungen des Art.
6 der Bayerischen Bauordnung anzuwenden.

Anzahl der Wohnungen
Bei einer Bebauung mit i+D sind je Wohngebaude maximal zwei Wohnungen

und bei einer Bebauung mit [1+D je Wohngebaude maximal drei Wohnungen
zulassig.

Zahl der Vollgeschosse

Fur die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Angaben fir Voll-
geschosse gilt:

| + D: Erdgeschofl mit ausgebautem Dachgeschofd (ein durch den Dach-
ausbau sich ergebendes 2. Vollgeschol ist zulgssig).

Arnoid, Beratende ingenieure for das Bauwesen K98,134/1904937A.00C
Hauptstrale20, 86438 Kissing, Tel. 08233/7915-0
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Il + D: Erdgeschoft mit 1. Obergeschol als Vollgescholt (Hdchstgrenze), wo-

bei das 2. Voligeschol} auch im Dachraum liegen darf.

§9 Hobhenlagen (bauliche Anlagen)

1.

Die Oberkante der Erdgescholrohfultbéden der Hauser, Garagen und
Nebengebiude darf maximal 50 cm (iber der Oberkante der angren-
zenden Erschlielungsstralte an der Grundstlickszufahrt liegen.

Die FirsthGhen, bezogen auf die Oberkante der ErdgescholfulRbéden,
dirfen bei einer Bebauung mit | + D 8,7 m und bei einer Bebauung mit
I+ D 11,5 m nicht iberschreiten.

Die Firsththen, bezogen auf die Oberkante der angrenzenden Er-
schliefungsstralle an der Grundstlickszufahrt, der Garagen und Ne-
bengebaude dirfen 6,20 m nicht tiberschreiten.

§10 Gestaltung der baulichen Anlagen

1.

Die Dacher der Gebaude sind als Satteldacher mit einer Neigung zwi-
schen 40° und 45° bei einer Bebauung mit [ + D und 40° und 43° bei ei-
ner Bebauung mit i + D auszubilden. Die Firstlinie muf} paraliel zur lan-
geren Hausseite und entsprechend den Festsetzungen der Plan-
zeichnung verlaufen. Als Dacheindeckungsmaterial sind Dachziegel oder
Dachpfannen in natur-roten Ténen zu verwenden. Die maximale zulassi-
ge Kniestockhohe betragt bei einer Bebauung mit | + D 0,80 m, gemes-
sen von Oberkante Erdgescholrohdecke bis Schnittpunkt Aullenkante
Mauerwerk mit Unterkante Dachsparren, wahrend bei einer Bebauung
mit [I + D nur 0,50 m zul&ssig sind.

Dachgauben (aliseitig von Dachflachen umgeben) bis zu einer Breite von
1,80 m, Zwerchgiebe! (mit der Traufwand blndig) bis zu einer Breite von
3,00 m und Quergiebel (aus der Trauflinie heraustretend) sind zulassig.

Arnold, Beratende Ingenieure fiir das Bauwesen K96,134/19049974,D0OC
Hauptstralte20, 86438 Kissing, Tel. 08233/7915-0
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Dachneigung und Dachdeckung sind dem Hauptdach anzugleichen. Der
seitliche Abstand zwischen den Dachaufbauten und dem Giebel muf3
mind. 2,0 m betragen. Die Firste von Dachaufbauten miissen mind. 0,50
m unter dem First des Hauptdaches liegen. In jeder Dachflache sind ma-
ximal 2 Dachaufbauten zulassig. Dacheinschnitte sind unzuléssig. Die
Summe der Gaubenbreite je Dachseite darf 35 % der Geb&udelange
nicht Uberschreiten. Ausnahmen von der festgesetzten Dachgauben-
breite sind im Einzelfall mdglich, wenn die Gesamtgestaltung des Ge-
baudes dies erlaubt.

3. Beiallen Gebauden ist an der Traufseite ein Dachliberstand von maximal
60 cm und an der Giebelseite {(Ortgang) von maximal 30 cm zulassig, je-
weils von der Aulenwand gemessen.

4. Die Garagen und Nebengebdude sind mit Satteldachern auszufiihren,
soweit sie nicht in das Hauptgebaude und dort in die Dachflache ein-
bezogen sind. Die Décher der Garagen bzw. Nebengebdude, die an das
Hauptgeb&ude angebaut werden, miissen die gleiche Dachneigung wie
das Hauptgebaude haben, wenn sie die gleiche Firstrichtung aufweisen.
Andernfalls muf} die Dachneigung zwischen 25° und der Dachneigung
des Hauptgebaudes liegen.

5. Garagen durfen auch auerhalb der festgesetzten Baugrenzen errichtet
werden, sofern sie entlang der Grundstiicksgrenze vor oder hinter dem
in der Planzeichnung vorgeschlagenen Standort angeordnet werden. Zu-
satzlich zur Garage ist je Wohnung mindestens 1 Steliplatz vorzusehen,
der in dem Stauraum zwischen Garage und Strale liegen darf.

6. Sonstige Nebengebaude sind mit den Garagen zusammenzubauen und
in der Gestaltung mit diesen abzustimmen. Bei beiderseitigem Grenzan-
bau ist bei Garagen einschliellich der sonstigen Nebengebadude die
Bauflucht an der Stralle zugewandten Seite sowie die Traufhdhe einheit-
lich zu gestalten. Die jeweiligen Garagenvorflachen sind als Stauraum
mit einer Tiefe von mindestens 5,0 m auszubilden.

7. Um der Versiegelung des Bodens entgegenzuwirken, sind -soweit es die
ortlichen Bodenverhaltnisse zulassen- die Garageneinfahrten, Park- und
Stellplatze als befestigte Vegetationsflachen (Schotterrasen, Pflasterra-
sen, Rasengittersteine) oder in durchlassigem Verbundpflaster auszufiih-
ren.

Arncld, Beratende Ingenieure fiir das Bauwesen K96.134/1904997A.D0OC
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§ 11 Einfriedungen

1. Als Einfriedung zu &ffentlichen Fidchen sind nur senkrechte, einfarbig ge-
strichene Holzlattenzaune auf verdeckten Pfosten zuldssig.

2. Als Einfriedung zu privaten Flachen sind neben senkrechten, einfarbig
gestrichenen Holzlattenzaunen auch Maschendrahtzdune zulassig.

3. Die als Stauraum auszubildenden Garagenvorflachen darfen zur Strale
hin auf einer Tiefe von 5.0 m nicht eingezaunt werden.
Die Héhe der Einfriedung darf maximal 1,0 m (ber der geplanten Stra-
Renoberkante liegen. Flachborde, Einzeiler sowie Sockel bis 30 cm Hohe
sind zulassig.

§ 12 Immissionen

Zur Minderung der aufgrund der westlich angrenzenden Bahnstrecke Augs-
burg - Donauwdrth aufiretenden immissionen, ist anhand der schall-
technischen Untersuchung des Ing.-Bliro Arnold die Errichtung eines L&rm-
schutzhindernisses {Bezugsniveau: bestehende, gewachsene Gelandeober-
kante von 424,25 m U.NN im Westen und 424,50 m G.NN im Norden) entlang
der gesamten Westgrenze des Geltungsbereiches mit einer Hohe von 5.0 m
sowie im Norden auf einer L&dnge von ca. 100.0 m und einer Héhe von 3.0 -
5.0 m und im Suden auf einer Lange von ca. 20.0 m und einer Hohe von 4.5
m erforderlich.

Bezlglich der dstlich angrenzenden Bundesstralie B 2 wird infolge des Aus-
baues des Streckenabschnittes Meitingen - Nordendorf vom Straltenbauamt
Augsburg die Errichtung eines Larmschutzhindernisses ausgefihrt.

Entsprechend den Erkenntnissen der schalltechnischen Vertraglichkeitsunter-
suchung, ist die Benutzung der geplanten Wohngeb&ude erst dann zui&ssig,
wenn die Bundesstralte B 2 verlegt ist und der Verkehr Uiber die neue Trasse
abgewickelt wird.

Im gesamten Wohngebiet sind die Liftungsoffnungen (Fenster, Balkonturen,
etc.) der Geb&ude fiir Wohn-, Schlaf- und Ruheraume entsprechend der DIN
4109 (Ziffer 5) vom November 1989 "Schallschutz im Hochbau™ als Schall-
schutzfenster mit mindestens folgender Schallschutzklasse auszufuhren:

Arnold, Beratende ingenieure fir das Bauwesen K986.134/1904997A.00C
HauptstraRe20, 86438 Kissing, Tel. 08233/7915-0
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Gebaude 8 Ostseite 1 2
Siidseite 1 1
Westseite 1 1
Nordseite 1 1
Gebiude 9 Ostseite 1 1
Sldseite 1 1
Westseite 1 1
Nordseite 1 1
Gebaude 10 Ostseite 1 1
Sldseite 1 1
Westseite 1 1
Nordseite 1 1
Gebaude 11 Ostseite 1 1
Sldseite 1 1
Westseite 1 2
Nordseite 1 1

Zur Vermeidung unzulassiger Einwirkungen von schienenverkehrsspezifi-
schen Erschitterungen in Geb&uden ist die Bauausfiihrung der Gebaude im
schienennahen Planbereich (im Regelfall rd. 50 m) so vorzunehmen, dass die
in der DIN 4150 (Erschitterungen im Bauwesen/Einwirkungen auf Menschen
in Gebduden) angegebenen Grenzwerte nicht (berschritten werden.

Zu den festgelegten Schalischutzfenstem ist erganzend darauf zu \(grweisen,
dalt eine ausreichende Beliuftung der jeweiligen Raume auch ohne Offnen der

Schallschutzfenster méglich sein muf3.

Sofern keine Querlliftung Uber eine jeweils larmabgewandte Seite méglich ist,
ist der Einbau von Zwangsentl(iftungsantagen erforderiich.

§ 13 Kabelanschliisse

Wenn ein Kabelanschluss zur Verfigung steht, ist die Errichtung von Au-

ssenantennenanlagen zum Empfang

Tonrundfunkprogramm unzulassig.

Fernseh-

und UKW-

Arneld, Beratende Ingenieure fiir das Bauwesen
Hauptstralle?C, 86438 Kissing, Tel, 08233/7915-0
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§ 14 Erdkabel

Die Versorgung der Neubauten im Geltungsbereich mit elektrischer Energie
und fernmeldetechnisch ist nur (iber Erdkabel zulassig.

§ 15 Griinordnung

Anpflanzungen gem. § 9, Abs. 1, Nr. 25 b BauGB:

1. Auf der Nordseite des entlang der nérdlichen Baugebietsgrenze verlau-
fenden Larmschutzwalles sind pro 2 m? mindestens 1 Strauch der Artenli-
ste nach 4 ¢ sowie pro 100 m? 1 Baum der Artenliste 4 b zu pflanzen. Zu-
sétzlich sind auf allen weiteren Innen- und Aussenseiten der Larmschutz-
anlage pro 5 Ifm mindestens 5 kleinwiichsige Geholze der Artenliste nach
4 ¢ - 4 e zu pflanzen und pro 15 [fm mindestens ein Baum aus der stand-
ortheimischen Vegetation zu pflanzen.

Bei Neuanpflanzungen entlang der Bahnanlagen muss der Abstand so
grofd gewahit werden, dass umstlirzende Baume, ect. nicht in das
Lichtraumprofil der Oberleitung fallen kénnen. Dies bedingt eine Pflanzen-
auswahl entsprechend ihrer maximalen Wuchshdhe.

Die Larmschutzwande im Westen und Norden sind abschnittsweise zu
begriinen. Gegebenenfalls sind dafiir Kletterhilfen anzubringen.

2. Aufdem 3,0 bzw. 5,0 m breiten privaten Griinstreifen im Osten des Bau-
gebietes sind pro 5 Ifm mindestens 3 Gehdlze der Artenliste nach Nr. 4 a,
b und c zu pflanzen. Zusatzlich ist pro 10 [fm innerhalb dieses Streifens
mindestens ein Baum aus der standortheimischen Vegetation zu pflanzen.
In einem Abstand von jeweils einen Meter links und rechts der vorhande-
nen unterirdischen Leitungen innerhalb des 5,0 m breiten Griinstreifens
sind keine tiefwurzelnden Gehdélze zulassig.

3. Auf den privaten Grundstlicken ist zusétzlich zu den durch Planzeichen
festgesetzten Gehélzen je 300 m* Grundstiicksflaiche mindestens 2 Bau-
me der Artenliste a) oder b) zu pflanzen. Exotisch wirkende Hecken, ins-
besondere Thujahecken, sind als Abgrenzung fir 6ffentliche Flachen nicht
zulassig.

Arncld, Beratende Ingenieure fir das Bauwesen K96.134/1904897A.00C
Hauplstralle20, 86438 Kissing, Tel. 08233/7915-0
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4. Fir die durch Planzeichen und nach § 15, Pkt. 1, 2 und 3 festgesetzten
Anpflanzungen sind die folgenden Angaben zu Artenauswahi, Pflanz-
qualitat, Sicherung des Bodenstandraums, Pflanzzeitpunkt und Erhaltung
der Pflanzung zu beachten. Von den Standorten der festgesetzten Baume
kann in geringem Umfang abgewichen werden.

Artenlisten fiir Gehéizpflanzungen

a) Grolikronige B&dume
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Spitz-Ahom Acer platanocides
Esche Fraxinus excelsior
Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata

b) Mittelkronige Baume
Feld-Ahorn Acer campestre
Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium
Geflllte Vogel-Kirsche Prunus avium "Plena”
Mehlbeere Sorbus aria
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Obstgehdlze als Hochstamm

c) Straucher
Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Weiltdorn Crataegus monogyna
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vuigare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schiehe Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhamnus cathartica

Arnold, Beratende Ingenieure flir das Bauwesen
Hauptstrafie20, B6438 Kissing, Tel, 08233/7915-0
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1t

Alpenjohannisbeere
Hundsrose

Zaunrose
Purpur-Weide
Korb-Weide

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Ribes alpinum
Rosa canina
Rosa rubiginosa
Salix purpurea
Salix viminalis
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Crataegus monogyna

Geschnittene Hecken

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Kornelkirsche Cornus mas
Weifidorn

Rotbuche Fagus silvatica
Liguster Ligustrum vulgare
Bodendeckende Gehdlze und Halbstréducher

Lavendel
Fingerstrauch
Feldrose
Bibernellrose
Apfelrose
Immergrin

Kletterpflanzen

Efeu

Geillbiatt in Sorten
Clematis in Sorten
Wilder Wein

Lavandula angustifolia
Potentila fruticosa
Rosa arvensis

Rosa piminellifolia
Rosa rugosa

Vinca minor

Hedera helix

Lonicera spec.

Clematis spec.
Parthenocissus tricuspidata
LVeichtii®

Arnold, Beratende ingenieure fiir das Bauwesen
Hauptstraiie20, 85438 Kissing, Tel. 08233/7915.0
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Mindestqualitdten zum Zeitpunkt der Pflanzung:
Grofikronige Baume:
Hochstdmme oder Stammbiische,

3 - 4 x verpflanzt,
Stammumfang (StU) 12 - 14

Mittelkronige Baume:
wie vor, jedoch StU 10 - 12

Sicherstellung des Pflanzenstandraums:
Fir Baume:
Bodenstandraum mind. 9,0 m?

Mindestbreite 2,0 m
Tiefe 1,0 m

Ausfiihrungszeitpunkt der Pflanzung:

Die innere Durchgriinung auf den privaten Grundstiicken gem. § 15 sowie die
Begriinung des Larmschutzhindernisses ist spatestens mit Fertigstellung des
Gebaudes zu pflanzen.

Erhaltung und Pflege der Pflanzungen:

Samtliche Pflanzungen sind vom Grundstiickseigentiimer im Wuchs zu for-
dern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schiitzen. Ausgefailene Pflanzen sind
artgleich zu ersetzen.

Armnaold, Beralende Ingenieure fiir das Bauwesen K96.134/1904997A.DOC
Hauptstrale20, B6438 Kissing, Teil. 08233/7915-0
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Hinweise

1. Anpflanzungen
Fir weitere Gehdlzpflanzungen, die nicht im Plan festgesetzt sind, sollen
bevorzugt ebenfalls die in § 15 aufgeflihrten Arten verwendet werden.
Koniferen und exotisch wirkende Gehdlze sind zu vermeiden.

2. Schutz des Oberbodens
Der vorhandene Oberboden ist vor Beginn jeder Malinahme gem.
§ 202 BauGB abzuheben, in nutzbarem Zustand zu erhalten (Zwischen-

lagerung auf Mieten gem. DIN 18300, max Schiitthéhe 2,0 m) und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen.

§ 16 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Westendord, 09. Aug. 2060

1. Blirgermeisterin

Arnold, Beratende Ingenieure fir das Bauwesen KS6.134/1904997A.00C
Haupisiralle2, 86428 Kissing, Tel. 08233/7915-0





















1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Nordlich des Rosenweges®

Die Gemeinde Westendorf erladt aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 8,9, 10 und 13 BauGB in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17. Dezember 1997 (BGBI. 1 8. 3108), Art. 31 BayBO in
der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Dezember 1999 (GVBL. S. 532) und des Art. 23
GO in der Fassung der Bekantmachung vom 27. Dezember 1999 (GVBIL. S. 542) iiber die 1.
Anderung des Bebauungsplanes ,,Nordlich des Rosenweges™ im vereinfachten Verfahren fol-
gende

Satzung

§1

Der am 09.08.2000 in Kraft getretene Bebauungsplan wird gemaB der dieser Satzung zugrun-
de liegenden Planzeichnung vom 26.08.02 geéndert.

§2
Im Anderungsbereich gelten folgende textliche Festsetzungen:
a) Parzelle 10:
Auf dem Grundstiick sind maximal 4 Wohneinheiten zulassig.
b) Parzelle 11:
Es sind maximal 6 Wohneinheiten zuléssig.
Anstelle von § 10 Nr. 2 gilt folgendes:
Dachgauben bis zu einer Breite von 1,80 m, Zwerchgiebel bis zu ¢iner Breite von 3,00 m
und Quergiebel sind zulissig. Dachneigung und Dachdeckung sind dem Hauptdach anzu-
gleichen. Der seitliche Abstand zwischen den Dachaufbauten und dem Giebel muss min-

destens 2,00 m betragen. Die Firste von Dachaufbauten miissen mindestens 0,50 m unter
dem First des Hauptdaches liegen. Dacheinschnitte sind unzuldssig.

§3

Die sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben un-
beriihrt.



§4
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Westendorf, 31.10.02
LV.

///_
% =
Kastner
2. Blirgermeister

Aufgestellt am 12.09.02
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