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SATZUNG - GEMEINDE WESTENDORF 2
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Gewerbegebiet Westendorf Siid am B2-Anschlusspunkt Meitingen-Nord*

PRAAMBEL

Die Gemeinde Westendorf erldsst aufgrund der §§ 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298), des Art. 81 der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO, GVBI S. 588, BayRS 2132-1-1) sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern (GO, GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-l), folgende

1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 12
»,GEWERBEGEBIET WESTENDORF SUD AM B2-
ANSCHLUSSPUNKT MEITINGEN-NORD*

als Satzung.

Fir den Geltungsbereich gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist, sofern die nachfolgenden Festset-
zungen nichts anderes bestimmen.

Fur den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Gewerbegebiet Wes-
tendorf Stiid am B2-Anschlusspunkt Meitingen-Nord“ der Gemeinde Westendorf gilt die vom
Biro OPLA ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung vom 12.07.2017, einschlieRlich Planzei-
chenerkldrung und Verfahrensvermerken, die zusammen mit den nachstehenden textlichen
Festsetzungen, den Bebauungsplan bildet - jeweils in der zuletzt ge&dnderten Fassung.

Beigefiigt sind:
- die Begriindung, Fassung vom 12.07.2017
- die schalltechnische Untersuchung, BEKON Larmschutz & Akustik GmbH Augsburg,
LA16-130-G03-02.docx, Fassung vom 27.06.2017

A) PLANZEICHNUNG

Die Planzeichnung hat nur im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Textteils
Giltigkeit.

B) FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Sind dem zeichnerischen Teil angefiigt

C) VERFAHRENSVERMERKE

Sind dem zeichnerischen Teil angefiigt

FASSUNG VOM 12.07.2017 BURO OPLA AUGSBURG
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Gewerbegebiet Westendorf Stid am B2-Anschlusspunkt Meitingen-Nord*

D) Planungsrechtliche Festsetzungen durch Text

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Planzeich-

nung.

Verweis auf Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Westendorf Siid am
B2-Anschlusspunkt Meitingen-Nord“

Die textlichen Festsetzungen B 2.1.1, B 2.1.2, B 2.6.2 und B 2.9.1 des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes in der Fassung vom 19.01.2012, bekanntgemacht am 16.05.2012, werden wie

folgt gedndert:

Neufassung des Pkt. B 2.1

B21

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

B21.1

Gewerbegebiet GE 1A und GE 1B (i.S. § 8 BauNVO)
Die in der Planzeichnung mit GE 1A und GE 1B gekennzeichneten Flachen,
werden als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche Be-
triebe,

Geschafts- und Biro- und Verwaltungsgebdude,

Anlagen sportliche Zwecke,

Tankstellen,

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
geniiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind.

Innerhalb der 20 m (Bauverbotszone) sowie der 40 m (Baubeschrankungs-
zone) sind ,Betriebsleiterwohnungen” nach § 8 Abs. 3 Bau NVO nicht zulas-
sig. Die Errichtung von ,Betriebsleiterwohnungen® ist nur aulRerhalb der 40
m Zone zulassig und darf nur im baulichen Zusammenhang mit den Be-
triebsgebauden innerhalb der Gewerbeflachen errichtet werden.

Nicht zul&ssig sind:

Folgende Vergniigungsstatten bzw. vergleichbare Nutzungen:

(1) Spiel- und Automatenhallen,

(2) Nachtlokale jeglicher Art, Vorfihr- und Geschéftsrdume, deren Zweck
auf Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist,

(3) Wettburos,

(4) Swinger-Clubs,

(5) Einzelhandelsbetriebe mit Gberwiegend Sex- oder Erotiksortiment
(,Sex-Shops"),

(6) Diskotheken,

(7) Multiplex-Kino.

FASSUNG VOM 12.07.2017 BURO OPLA AUGSBURG
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B21.2

Gewerbegebiet GE 2 (i.S. § 8 BauNVO)
Die in der Planzeichnung mit GE 2 gekennzeichneten Flachen, werden als Ge-
werbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt.

Zuldssig sind:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Be-
triebe,

Geschéfts- und Biro- und Verwaltungsgebaude,

Anlagen fir soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Tankstellen,

Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke,

Folgende Vergniigungsstéatten bzw. vergleichbare Nutzungen:

(1) Multiplex-Kino

Ausnahmsweise zul&ssig sind:

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
gentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Innerhalb der 20 m (Bauverbotszone) sowie der 40 m (Baubeschrankungs-
zone) sind ,Betriebsleiterwohnungen” nach § 8 Abs. 3 Bau NVO nicht zulés-
sig. Die Errichtung von ,Betriebsleiterwohnungen ist nur au3erhalb der 40
m Zone zuldssig und darf nur im baulichen Zusammenhang mit den Be-
triebsgebduden innerhalb der Gewerbeflachen errichtet werden.

Nicht zuldssig sind:

Folgende Vergniigungsstatten bzw. vergleichbare Nutzungen:

(1) Spiel- und Automatenhallen,

(2) Nachtlokale jeglicher Art, Vorfiihr- und Geschéftsraume, deren Zweck
auf Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist,

(3) Wettbiiros,

(4) Swinger-Clubs,

(5) Einzelhandelsbetriebe mit Uberwiegend Sex- oder Erotiksortiment
(»Sex-Shops"),

(6) Diskotheken.

Neufassung des Pkt. B 2.6.2

B 2.6

GARAGEN UND STELLPLATZE

B 2.6.2

Der Stellplatznachweis ist nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung in ihrer je-
weiligen giiltigen Fassung zu erbringen. Abweichend von der Stellplatzsatzung
ist fuir Gaststatten einen Stellplatz je 15 m? HNF (Hauptnutzungsflache nach
DIN 277, Teil 2) nachzuweisen.

FASSUNG VOM 12.07.2017 BURO OPLA AUGSBURG
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Neufassung des Pkt. B 2.9.1

B 2.9

IMMISSIONSSCHUTZ SCHALL

B 2.9.1

Schutz vor Gewerbeldrm

Es sind keine &ffenbaren Fenster von schutzbedirftigen Nutzungen mit einem
erhéhten Schutzanspruch nachts (Schlaf- und Kinderzimmer) an der Nord-, Ost-
und Westfassade zulédssig.

Emissionskontingente nach der DIN 45691:2006-12

Zulassig sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in
der Planzeichnung angegebenen Emissionskontingente Lex nach der DIN
45691:2006-12 "Gerauschkontingentierung" weder tags noch nachts liber-
schreiten.

Die Priifung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt fiir Immissionsorte
aulerhalb des Plangebietes nach der DIN 45691:2006-12.

Erstreckt sich die Betriebsfldche eines Vorhabens tiber mehrere Teilflachen, so
ist dieses Vorhaben dann zuldssig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel
nicht groRer ist als die Summe der sich aus den Emissionskontingenten erge-
benden Immissionskontingente.

Die Emissionskontingente durfen nur fir eine Anlage oder einen Betrieb heran-
gezogen werden.

Als Bezugsflache ist die in der Planzeichnung als Gewerbegebiet dargestellte
Flache heranzuziehen.

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Be-
bauungsplans, wenn der Beurteilungspegel L. den Immissionsrichtwert an den
mafgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet.

Als Einfallswinkel ist von 360 Grad auszugehen.

Die Berechnungen sind mit einer Nachkommastelle genau durchzufiihren.

Hinweis: Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben bzw. im Ge-
nehmigungsverfahren und Genehmigungsfreistellungsverfahren ist
mit der Bauaufsichtsbehdrde die Vorlage eines Ldrmschutzgutach-
tens auf Basis der Erméchtigung der BauVorlV abzustimmen.

Verkehrslarm

Bei Anderungen oder Neuerrichtung von schutzbedirftigen Nutzungen im
Sinne der DIN 4109, "Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nach-
weise", vom November 1989 (die Definition ergibt sich aus der TA L&rm vom
26. August 1998, GMBI Nr. 26/1998 S. 503 z.B. Wohnraume, Schlafrdume, Un-
terrichtsrdaume, Blirordume) sind die sich aus dem Larmpegelbereich nach DIN
4109 ergebenden baulichen Schallschutzmalinahmen zu beachten.

Die erforderlichen Schalldamm-Male der Fassaden von schutzbediirftigen Nut-
zungen kénnen auf Grundlage von Larmpegelberechnungen und/oder Messun-
gen im Rahmen des Genehmigungsverfahrens bzw. des Freistellungsverfah-
rens ermittelt werden. Die sich aus der bauaufsichtlich eingefiihrten DIN 4109
und aus den anerkannten Regeln der Technik ergebenden Mindestanforderun-
gen sind zu beachten.

FASSUNG VOM 12.07.2017 BURO OPLA AUGSBURG
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Hinweis: Bei der Neuerrichtung und Anderung von schutzbediirftigen Nutzun-
gen im Sinne der TA Ladrm bzw. im Genehmigungsverfahren und Ge-
nehmigungsfreistellungsverfahren ist auf einen ausreichende Schall-
schutz zu achten.

Zugénglichkeit der Normen, Richtlinien und Vorschriften

Alle Normen und Richtlinien kénnen bei der Verwaltungsgemeinschaft Norden-
dorf - zu den &ffentlichen Geschéftszeiten - zusammen mit den {ibrigen Bebau-
ungsplanunterlagen eingesehen werden.

Die genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt archiv-
maRig gesichert hinterlegt.

Die genannten Normen und Richtlinien sind bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin,
zu beziehen (Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstral3e 6, 10787 Berlin).

Die genannten Normen, Richtlinien und sonstige Vorschriften kénnen auch bei
der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH (Schaezlerstralte 9, 86150 Augsburg,
Tel. 0821-34779-0) nach Voranmeldung kostenlos eingesehen werden.

B2.13 INKRAFTTRETEN

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der Bekanntmachung gemaR
§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

Ausgefertigt
»-7 -~ ~
Gemeinde Westendorf, den 20.0¢. 2017

Steffen Richter
Erster Blirgermeister
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B FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GEWERBEGEBIET GEMAB § 8 BauNVO
(SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN B 2.1.1 und B 2.1.2 DER 1. ANDERUNG)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ 0.6 GRUNDFLACHENZAHL, HOCHSTZULASSIG, Z.B. 0.6
BMZ 3 BAUMASSENZAHL, HOCHSTZULASSIG, Z.B. 3

TH TRAUFHOHE

FH FIRSTHOHE

4. VERKEHRSFLAGHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
AUCH GEGENUBER VERKEHRSFLACHEN
BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

STRASSENVERKEHRSFLACHE

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG,

GEHWEG

5. VERSORGUNGSFLACHEN

3. BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE

; BAUGRENZE

SRR, 1|,
4

= = WAHLWEISE FIRSTRICHTUNG
¥

0 OFFENE BAUWEISE

FD FLACHDACH

PD PULTDACH

SD SATTELDACH

O=0—0

6. GRUNFLACHEN

>0 ¢ ~ LEITUNGSTRASSE 110-kV-VIERFACHLEITUNG MIT—

SCHUTZSTREIFEN

LEITUNGSTRASSE GAS-HOCHDRUCKLEITUNG MIT
2,5m SCHUTZSTREIFEN BEIDSEITIG

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

PRIVATE GRUNFLACHE

7. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

e o

|
ZU PFLANZENDER BAUM OHNE STANDORTFESTLEGUNG -
ERFORDERLICHKEIT DURCH TEXTLIGHE FESTSETZUNG

|
FLACHENPFLANZUNG OHNE STANDORTFESTLEGUNG -
ERFORDERLICHKEIT DURCH TEXTLICHE FESTSETZUNG

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

.
\
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|
\
|
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8. SONSTIGE PLANZEICHEN

E

[ ) [

LEK ta 58

LEK na 23

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS
DES BEBAUUNGSPLANES UND SEINER 1. ANDERUNG

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS
"MEITINGEN NORD Il - VIA CLAUDIA" DER GEMEINDE MEITINGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS
NR. 10 "GEWERBEGEBIET AM ANSCHLUSSPUNKT MEITINGEN NORD DER B2 NEU"
DER GEMEINDE WESTENDORF UND "MEITINGEN NORD I" DES MARKT MEITINGEN

GEMEINDEGRENZE

- TUR UND TORLOSE EINFRIEDUNG ZUR BUNDESSTRASSE o el

SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 2.2

BODENDENKMALER NR. D-7-7431-0039

FUR BODENEINGRIFFE JEGLICHER ART IM GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGS-
PLANES IST EINE DENKMALREGHTLICHE ERLAUBNIS GEM. ART. 7.1 DSchG
NOTWENDIG, DIE IN EINEM EIGENSTANDIGEN ERLAUBNISVERFAHREN BEI DER
ZUSTANDIGEN UNTEREN DENKMALSCHUTZBEHORDE ZU BEANTRAGEN IST.

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLIGHER NUTZUNG

MAXIMAL ZULASSIGE EMISSIONSKONTINGENTE
(SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN B 2.9.1 DER 1. ANDERUNG)

HINWEISE
é BESTEHENDE FLURSTUCKSGRENZE
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN,
STELLPLATZE, GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN
GEHWEG IN POSITION FESTGELEGT
@ BAUM BESTAND (AUSSERHALB DES GELTUNGSBEREICHES)
100, MASSANGABE IN METERN
570/1 FLURNUMMER
STP STELLPLATZ



VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat der Gemeinde Westendorf hat am 14.12.2016 die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 ,Gewerbegebiet Westendorf Siid am B2 Anschlusspunkt 'Meitingen
Nord™ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.03.2017 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Gewerbegebiet Westendorf Siid am
B2 Anschlusspunkt 'Meitingen Nord“ in der Fassung vom 25.01.2017 wurde mit Satzung und
Begriindung gemé&h § 13 a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und i.V.m. der Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.03.2017 bis
ginschlieBlich 21.04.2017 offentlich ausgelegt. Die dffentliche Auslegung wurde am 14.03.2017
orisiiblich bekanntgemacht.

Die Gemeinde Westendorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 21.06.2017 die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Gewerbegebiet Westendorf Siid am B2 Anschlusspunkt 'Meitingen
Nord"™ in der Fassung vom 12.07.2017 geméf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Westendorf, den{4.07.201% @ﬁ\
wt - X \}#,\
7 g \Ghe

Steffen Richter,
Erster Blirgermeister

Ausgefertigt am 20.02 2014

/ (%

Steffen Richter,
Erster Biirgermeister

Der Satzungsbeschiuss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Gewerbegebiet Westendorf
Sid am B2 Anschlusspunkt 'Meitingen Nord“ wurde am 24 07.7(77 gemiB
§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Satzung und Begriindung wahrend der Dienst-
stunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und auf Verlangen {iber den Inhalt Auskunft erteilt.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, bei welcher Stelle der Plan eingesehen werden
kann. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

Auch auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 2 Satz 1, 2 und 4 BauGB sowie des § 215 Abs. 1 BauGB
wurde hingewiesen.

Westendorf, den? 027077

4

Steffen Richter,
Erster Biirgermeister
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