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Bebauungsplan Nr. 13 "Gewerbegebiet SUd"— Gemeinde Westendorf

Die Gemeinde Westendorf erldsst aufgrund § 2, Abs. 1, §§ 9, 10 und 12 des Bauge-
setzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Art. 1 des Gesetfzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), Art. 81 der Bayer. Bau-
ordnung (BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007, zuletzt ge&ndert 20.12.2011 und
des Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung
vom 22.08.1998, zuletzt gedndert 24.07.2012, folgenden Bebauungsplan Nr. 13 "Ge-
werbegebiet SUd " in der Fassung vom 03.04.2014 als

SATZUNG

Bestandteile des Bebauungsplanes

FOr das Gebiet am sUdostlichen Ortsrand der Gemeinde Westendorf, bestehend
aus der FI.Nr. 551 (Baugebiet) sowie Teilfldchen der F.Nm. 394 (Grinflache/Wall)
und 543 (StraBe, Feldweg), alle Gemarkung Westendorf, gilt die vom IngenieurbUro
Josef Tremel, Augsburg, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung mit eingearbei-
teten Festsetzungen zur Grinordnung in der Fassung vom 03.04.2014, die zusammen
mit nachstehenden textlichen Vorschriften den Bebauungsplan bilden. BeigefUgt
sind die BegrUndung in der Fassung vom 03.04.2014 und der Umweltbericht in der
Fassung vom 03.04.2014.

Art der baulichen Nutzung

Das von den Grenzen des r@umlichen Geltungsbereiches umschlossene Gebiet
wird als Gewerbegebiet (GE) i. S. des §8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgesetzt.

Ausnahmen gemdaB § 8 (3) Satz 3 (VergnUgungsstatten) BauNVO sind ausgeschlos-
sen. Darunter fallen auch sonstige Gewerbebetriebe mit dem Charakter einer
Spielhalle.

Ebenso unzuldssig sind reine Lagerplatze ohne zugehdrigen Gewerbebetrieb.

Im Planungsgebiet sind nur solche Betriebe zul@ssig, die schallschutztechnisch den
unter Punkt 7 Immissionsschutz festgesetzten Auflagen entsprechen.

Zul&ssig sind Betriebe bzw. Anlagen bis einschlieBlich Gefahrdungsstufe C It. Verord-
nung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergef&hrdenden Stoffen und Uber Fach-
betriebe (VAWG).

MaB der baulichen Nutzung

Grund- und GeschoBfldchenzahl
Die maximalen Werte fr Grund- und GeschoBfldchenzahl (GRZ/GFZ) sind wie folgt
festgesetzt:

GRZ: 0.8
GFzZ: 1,6

Zahl der VollgeschoBe, Geb&udehdhen

Festgesetzt wird gemdB § 18 BauNVO die maximale H6he baulicher Anlagen. Aus-
genommen von den Hohenbeschrankungen sind untergeordnete technische An-
lagen, wie Klima-, Abluftgerdte, Schornsteine oder dhnliches.

Zahl der VollgeschoBe: Il (max.)
Dachform/Héhe:
- Satteldach/Sheddach mit einer Neigung bis max. 35°, Firsthdhe max. 10,00m
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- Flachdach, Wandhdhe max. 10,00m

FOr Siloanlagen, Hochregale und betrieblich bedingte, turmartige Gebdudeteile
(von max. 60m?2 Grundflédche) gilt eine max. zuldssige Hohe von 15,00m.

Bauweise
Im Geltungsbereich gilt die offene Bauweise.

Abstandsfldchen
Die in der Bayerischen Bauordnung (BayBO Art é) festgelegten AbstandsflGdchen
sind einzuhalten.

Fixierung der Héhenlage der Gebdude

AbkUrzungen:

OK Oberkante

AK AuBenkante

RFB  RohfuBboden, ist in jeder Baueingabe mit Meter Uber NN anzugeben.
EG ErdgeschoB

Begriffe:

OK RFB EG:
Die maximale Hohe der Oberkante des RohfuBbodens im Erdgeschoss Uber dem
Gel&nde darf 20cm Uber der StraBenoberkante der ErschlieBungsstraBe betragen.

Firsthohe:
ab OK RFB EG bis OK Bedachung, gemessen an AK AuBenwand.

Wandhohe:
ab OK RFB EG bis OK Dachfldche (Uberstehendes Dach) oder bis OK Attika (Uber-
stehende Wand), gemessen an AK konstfruktiver AuBenwand.

Gestaltung

Garagen und Nebengebd&ude

Ein Grenzanbau zu &ffentlichen Verkehrsfidchen hin (StraBenbegrenzungslinie) ist
nicht zul&ssig.

Uberdachte Lagerplétze bzw. offene Lagerhallen mUssen zu &ffentlichen StraBen
und Wohngebieten hin mit AuBenwdnden versehen werden.

Einfriedungen
Die H6he der Einfriedungen einschl. des Sockels darf 1,20m nicht Uberschreiten. Die
hochstzuldssige Sockelhdhe betrégt 0,2m.

Die Einfriedungen sind aus Metallgitterz&iunen herzustellen.

Ausnahmsweise sind bei entsprechender Begrindung, z.B. Schutz- und Sicherheits-
belange, auch Metallgitterz&une bis 2,0 m zul&ssig.

Werbeanlagen
Entlang der BundesstraBe B2 ist innerhalb der Anbauverbotszone (20m) die Errich-
fung von Werbeanlagen nicht zuldssig.

Werbeanlagen dirfen nicht Uber den Dachabschluss hinaus ragen. Die Buchsta-
bengréBe darf 1,0m nicht Gberschreiten.

Bewegliche Werbeanlagen sowie blinkende Leuchtreklamen sind nicht zuldssig.

Sonstiges
Die Firstlinie muB parallel zur IGngeren Hausseite verlaufen.
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Bei Sattelddchern muUssen beide Dachhdlften die jeweils gegengleiche Dachnei-
gung aufweisen.

Leuchtfarben sowie grelle Farben sind bei Bauteilen nicht erlaubt.

Werbeanlagen dUrfen an den Einfriedungen und Gebduden angebracht oder
aufgestellt werden, wenn sie auf die tatséchlichen Nutzungen an der Stétte der Lei-
stung hinweisen.

Grinordnerische Festsetzungen

Grinflachen

Q) Oberboden

Der Mutterboden muss gemas § 202 BauGB in nutzbarem Zustand erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung geschitzt werden.

Bei Oberbodenarbeiten muUssen die Richilinien der DIN 18320 "Grundsdatze des
Landschaftsbaues, DIN 18915 "Bodenarbeiten fUr vegetationstechnische Zwecke"
und DIN 18300 "Erdarbeiten” beachtet werden.

b) Pflanzungen
Der Pflanzabstand zu den Nachbargrundsticken richtet sich nach den Art. 47-50
AGBGB.

Befestigte FlGichen

Die befestigten Fl&chen fUr Zufahrten, Stellpldize etc. sind zu minimieren und wo mit

dem Gewerbebetrieb vertréglich mit wasser- und luftdurchléssigen Bel&gen auszu-

fOhren.

Hierzu z&hlen z.B.:

= Pflasterflchen in Sand oder Kiesbettung mit offenen Fugen

= Rasen- oder Splittfugenpflaster (2-3 cm breite Fugen, verfullt mit ungebundenem
mineralischen Material)

= Schotterrasen

= wassergebundene Fidchen

Durchgrinung

AUf den privaten GrundstUcken ist je 500m? GrundstUcksfldche mindestens 1 Baum
der Artenliste a) oder b) zu pflanzen. Exofisch wirkende Hecken, insbesondere Thu-
jahecken, sind als Abgrenzung fUr &ffentliche Flidchen nicht zuldssig.

Zwischen den einzelnen Parzellen ist ein 3m breiter privater Grinstreifen anzulegen.

Fassaden- und Dachbegrinung

Bei Flachddchern und bis zu 10° geneigten Ddchern wird eine extensive Dachbe-
grunung empfohlen. DarUber hinaus sind die Fassaden der neu entstehenden, ge-
werblich genutzten Gebdude abschnittsweise zu begrinen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist fUr jedes einzelne Bauvorhaben ein
qudlifizierter Freifldchengestaltungsplan aufzustellen. Dabei sind grundsatzlich min-
destens 10 % der GrundstUcksfldche zu begrinen. Der Freiflichengestaltungsplan ist
zusammen mit dem Bauantrag unaufgefordert vorzulegen.

Ortsrandeingrinung

Auf den privaten Grinstreifen im Westen und SUden besteht eine Pflanzbindung fir
Bepflanzungen gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB an den durch Planzeichen festge-
setzten Standorten. S&mtliche Pflanzungen sind vom GrundstUckseigentUmer im
Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Ausgefallene Pflanzen
sind umgehend zu ersetzen.
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Solitérgehdlze

1. Artenauswahl: FUr die in der Planzeichnung durch Signatur festgesetzten Baum-
standorte (Pflanzbindung) sind Gehdlze der Pflanzliste 1 und 2 gemdaB Signatur zu-
I&ssig.

2. Standort: Die durch Planzeichen festgesetzten Standorte von Solité&rb&umen mit
Pflanzbindung kénnen sich geringfUgig verschieben.

Strauchpflanzungen

1. Artenauswahl: FUr die in der Planzeichnung durch Signatur festgesetzten Strauch-
pflanzungen mit Pflanzbindung sind Gehdlze der Pflanzliste 3 gemaB Signatur zulés-
sig.

2. Standort: Die durch Planzeichen festgesetzten Standorte von Stré&uchern mit
Pflanzbindung kénnen sich geringflgig verschieben.

3. Mindestpflanzdichte: Die Strauchpflanzungen sind im Westen mindestens als vier-
reihige, freie Hecke, 4m breit, 4 Geholze/Ifm, versetzt gepflanzt, und im SUden min-
destens als dreireihige, freie Hecke, 3m breit, 3 Geholze/Ifm, versetzt gepflanzt, aus-
zubilden. Geschnittene Formhecken sind nicht zul&ssig.

Bei Neuanpflanzungen entlang der Bahnanlagen muss der Abstand so groB ge-
wahlt werden, dass umstirzende Gehdlze etc. nicht in das Lichtraumprofil der Ober-
leitung fallen k&nnen. Dies bedingt eine Pflanzenauswahl entsprechend ihrer max.
Wuchshéhe. Entsprechend ist die Wuchshdhe der Heckenpflanzung durch Pflege
auf max. 4m Hohe zu begrenzen.

Die Verwendung von Nadelgehélzen fUr die Orfsrandeingrinung ist nicht zul&ssig.

Offentliche Grinfliche am Wall

Auf der 6ffentlichen Grinfldche am Blendschutzwall im Osten besteht eine Pflanz-
bindung fUr Bepflanzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB an den durch Planzei-
chen festgesetzten Standorten. Sémtliche Pflanzungen sind vom Grundstickseigen-
tOmer im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zerstdrung zu schitzen. Ausgefallene
Pflanzen sind umgehend zu ersetzen.

Solitargehdlze

1. Artenauswahl: FOr die in der Planzeichnung durch Signatur festgesetzten Baum-
standorte (Pflanzbindung) sind Gehdlze der Pflanzliste 1 und 2 gemd&B Signatur zu-
I&ssig.

2. Standort: Die durch Planzeichen festgesetzten Standorte von Solitérbdumen mit
Pflanzbindung kénnen sich geringfUgig verschieben.

Strauchpflanzungen

1. Artenauswahl: Fir die in der Planzeichnung durch Signatur festgesetzten Strauch-
pflanzungen mit Pflanzbindung sind Gehdlze der Pflanzliste 3 gemd&B Signatur zulds-
sig.

2. Standort: Die durch Planzeichen festgesetzten Standorte von Str&uchern mit
Pflanzbindung kénnen sich geringfUgig verschieben.

3. Mindestpflanzdichte: Die Strauchpflanzungen mindestens als zweireihige, freie
Hecke, 2m breit, 2 Gehdlze/Ifm, versetzt gepflanzt, auszubilden. Geschnittene Form-
hecken sind nicht zuldssig.

PflanznaBnahmen - Artenliste
Pflanzliste 1: Bdume 1. Wuchsordnung

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
RoBkastanie Aeculus hippocastanum
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Esche Fraxinus excelsior
Stieleiche Quercus robur
Rotbuche Tagus sylvatica
Winterlinde Tilia cordata

Pflanzliste 2: B&ume 2. Wuchsordnung

Feldahorn Acer campestre
Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
WalnuB Juglans regia

Prunus avium
geflllte Vogelkirsche Prunus avium "Plena”
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Obstgehdlze als Hochstamm

Vogelkirsche

Pflanzliste 3: Straucher

Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
WeiBdorn Crataegus monogyna
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Alpenjohannisbeere Ribes alpinum
Hundsrose Rosa canina
Zaunrose Rosa rubiginosa
Purpurweide Salix purpurea
Korbweide Salix viminalis

Viburnum lantana
Viburnum opulus

wolliger Schneebadlll
gemeiner Schneeball

Pflanzenstandraum fUr Bume:
Bodenstandraum mind. 2,0m?2, Mindestbreite 2,0m, Tiefe 1,0m

AusfUhrungszeitpunkt der Pflanzung:

Offentlichen Grinfl&ichen sind von der Gemeinde spdtestens mit Fertigstellung der
ErschlieBung zu bepflanzen. Die innere Durchgrinung auf den privaten Grundstik-
ken ist spatestens mit Fertigstellung des Gebdudes zu pflanzen.

Kompensationskonzept

Gesamtfldche brutto: 16.011m?

Typ A hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad

Kategorie | landwirtschaftliche NutzflGche
Kompensationsfaktor: 0,4 wegen MinimierungsmaBnahmen
rechnerischer Kompensationsbedarf: 16.011m?x 0,4 = 6.404m?

Davon werden 2.697m? durch Ausbuchung aus dem gemeindlichen Okokonto FI.Nr.
411, Gemarkung Westendorf und 3.707m? durch Ausbuchung aus dem ge-
meindlichen Okokonto FI.Nr. 1033, Gemarkung Westendorf geleistet.

Ver- und Entsorgung, Infrastruktur

Niederschlagswasser

Ist die Versickerung im Uberplanten Areal moéglich, so ist unverschmutztes Nieder-
schlagswasser von Dachfléchen auf dem Grundstick dem Untergrund zuzufUhren.
Die Zwischenschaltung von Zisternen ist zuldssig.
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AbflieBendes Oberfldchenwasser von nicht stark frequentierten PKW-Stellpl&izen ist
soweit mdglich in angrenzenden GrUnfldchen Uber belebte Bodenzonen breitflé-
chig zu versickern.

Verschmutztes Niederschlagswasser und abflieBendes Oberfldchenwasser von Ver-
kehrsfiichen und LKW-Stellpl&tzen ist aus Grinden des Gewdsser- und Grundwas-
serschutzes zu sammeln und schadlos durch Ableiten in die Schmutz-/ Mischwasser-
kanalisation zu beseitigen.

Sickerschéchte und Versickerungsanlagen sind nach dem Arbeitsblatt DWA 138
("Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswas-
ser’) Stand April 2005 zu bemessen und zu errichten. Die Eindringtiefe eines Schach-
tes in den Untergrund soll 5,0m nicht Uberschreiten. FOr die erlaubnisfreie Versicke-
rung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die Anforderungen der Verord-
nung Uber die eraubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV). st
diese nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufGhren.
Hausdrainagen durfen nicht an den Schmutz-/Mischwasserkanal angeschlossen
werden.

Versorgung

Neue oberirdische bauliche Anlagen (Masten u. UnterstUtzungen), die fir Fern-
sprechleitungen und fUr Leitungen zur Versorgung dieses Gebiets mit Elektrizitét be-
stimmt sind, sind unzul@ssig.

MuUllbehdlter

Die Standorte fUr MUllbehdlter sind in die Einfriedung oder die Nebengebdude ge-
stalterisch einzubinden. FUr die Standorte der MUllcontainer auBerhalb von Gebdu-
den sind pergolen&hnliche Einhausungen aus Stahl/Holz vorzusehen. Die Einhau-
sungen sind mit Kletterpflanzen zu begrionen.

Immissionschutz
L&rm

Zuldssig sind Vorhaben (Betfriebe und Anlagen), deren Ger&usche die in der fol-
genden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags
06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) Uberschreiten.

Emissionskontingent Lex

Bezeichnung |Fl&che Tag Nacht
GE 11.944m? 65 dB 50 dB

Die PrUfung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5; die Rege-
lungen zur Relevanzgrenze in Abschnitt 5 finden keine Anwendung.

Diese Uberprifung hat in der Detailplanung im jeweils anstehenden Genehmi-
gungsverfahren zu erfolgen. Die entsprechenden Nachweise sind zusammen mit
den anderweitig erforderlichen Plangenehmigungsunterlagen unaufgefordert vor-
zulegen.

Wohnungen und Schlafrdume — auch fUr Betriebsinhaber, Betriebsleiter oder Auf-
sichtspersonal — sind unzul&ssig.

Das resultierende SchallddmmmaB der AuBenbauteile schutzbedUrftiger Aufent-
haltsrdume ist nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" zu bemessen. Bei der Di-
mensionierung ist der Ldrmpegelbereich V zugrunde zu legen. Sofern das AuBen-
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bauteil weniger als 25m von der ndchsten Gleisachse entfernt liegt, ist der Larmpe-
gelbereich VI zugrunde zu legen.

Wenn fUr ein konkretes Bauvorhaben durch ein schalltechnisches Gutachten ein
niedrigerer L&rmpegelbereich nachgewiesen wird, so kann das resultierende
SchallddmmmaB der AuBenbauteile schutzbedUrftiger Aufenthaltsrdume anhand
dieses Werts bemessen werden.

ErschUtterungen

Die BauausfUhrung der Gebdude im schienennahen Planbereich, d.h. in einem
50m breiten Korridor entlang der Bahnlinie Augsburg-Donauwérth, ist so vorzuneh-
men, dass die in der DIN 4150 (ErschUtterungen im Bauwesen / Einwirkungen auf
Menschen in Geb&uden) angegebenen Grenzwerte nicht Uberschritten werden.

Wassergefdhrdende Stoffe

Aufgrund der Lage im Vorbehaltsgebiet T206 (Ziel im Regionalplan: In den Vorrang-
und Vorbehaltsgebieten fUr die Trinkwasserversorgung sollen die Grundwasservor-
kommen vor ireversiblen und grundwassergefdhrdenden Nutzungen geschUtzt
werden) gelten Beschrénkungen fUr die Art der anzusiedelnden Betriebe, die aber
schon allein wegen der geringen GréBe des Areales ohnehin nicht in Betracht k&-
men.

Bei Befrieben, die mit wassergeféhrdenden Stoffen umgehen oder bei denen mit
dem Ablaufen/Abtropfen von derartigen Stoffen zu rechnen ist, mUssen die ent-
sprechenden Hoffldchen im erforderlichen Umfang an den Schmutzwasserkanal
angeschlossen werden. Sind die Kandle zu klein dimensioniert, mUssen entspre-
chende RUckhalteeinrichtungen vorgesehen werden. Falls RUckhaltebecken aus o.
g. Grinden erforderlich werden, sind diese von den betroffenen GrundstUckseigen-
tUmern auf den entsprechenden GrundstUcken zu erstellen.

Blendwirkung fUr/durch StraBenverkehr

Zum Schutz der Fahrzeuge auf der nahegelegenen BundesstraBe B2 vor Blendung
durch auf der GewerbestraBe entgegenkommende Fahrzeuge wird zwischen den
beiden StraBen auf einer Breite von 12m ein Blendschutzwall gemdB Auflagen des
Staatlichen Bauamtes angelegt. Die Seite zur GewerbestraBe hin ist mit Pflanzaufla-
gen gemaB Punkt 5.6 versehen.

Schemaschnitt Blendschutzwall (Hinweis):
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Denkmalschutz

Im Plangebiet liegt das Bodendenkmal D-7-7431-0064 (Siedlung vor- und frohge-
schichtlicher Zeitstellung) sowie benachbart das Bodendenkmal D-7-7431-0039 (RS-
merstraBe Via Claudia).

Damit sind fUr alle Bodeneingriffe gem. Art. 7 DSchG denkmalrechtliche Genehmi-
gungen zu beantragen.

Eventuell zu Tage fretende Bodendenkmdler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fUr Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbe-
hérde gemd&B Art. 8 Abs. 1-2 DSchG (Denkmalschutzgesetz)

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmdiler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der EigentUmer und der Besitzer des GrundstUcks,
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefUhrt ha-
ben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an
den Arbeiten, die zu dem Fund gefUhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhdltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten be-
freit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehdrde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbei-
ten gestattet. Zu versténdigen ist das Bayerische Landesamt f. Denkmalpflege,
Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-38; Fax
08271/8157-50 oder die zusténdige Untere Denkmalschutzbehdrde.

Inkraftireten
Der Bebauungsplan fritt mit dem Tag der Bekanntmachung in Kraft.

Westendorf, den19.8 2014

e

Richter, 1.BUrgermeister
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Hinweise
Planzeichnung

Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt geeignet, es besteht keine
Gewdhr fOr MaBhaltigkeit. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszuglei-
chen.

Baumaterialien

Bei der AusfUhrung der Gebdude sollte darauf geachtet werden, daB keine Bau-
materialien verwendet werden, die eine nachweisbare Belastung fir Mensch oder
Umwelt zur Folge haben (z.B. Hélzer aus dem tropischen Regenwald, "FCKW-Stoffe",
etc.).

GrundstUcksentwdasserung

Bei der Erstellung der HausanschlUsse an die 6ffentliche Kanalisation, insbesondere
zur Verhinderung von RUckstauereignissen, sind z.B. folgende Normen zu beachten:
- DIN 1986 Teil 1-4i.V. m. DIN EN 1986-100 und DIN EN 13564-1

- DIN EN 752

Emissionen

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer sowie Mieter der Wohnbaugrundsticke haben
die landwirtschaftlichen Emissionen (L&rm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen), die
bei einer ortsUblichen Bewirtschafftung angrenzender und naher landwirtschaftlich
genutzter FiGchen und Betriebe entstehen, zu dulden und entschadigungslos hinzu-
nehmen. Hierzu gehdren insbesondere Ldrmbel&stigungen durch Verkehrsldrm aus
dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr auch vor 06.00 Uhr morgens (z.B. durch das
tagliche Futterholen) und nach 22.00 Uhr (z.B. durch Erntearbeiten wie Mdis-, Silage,
Geftreide- und ZuckerrUbenernte) sowie dem BefUllen der Fahrsilos inklusive der Fut-
terentnahme daraus. Gleiches gilt fUr die ortsUbliche GUlleausbringung und die da-
raus resultierenden z.T. erheblichen Geruchsimmissionen.

Stauwasser

Wdhrend des Baus kann Stauwasser auftreten. Die schadlose Ableitung wahrend
des Baugrubenaushubs ist sicherzustellen. Eine Einleitung in die Kandlisation darf
nicht erfolgen.

Bei einem ggf. geringen Grundwasserflurabstand wird besonders hingewiesen auf:

- die besonderen Anforderungen an die Statik und Aufiriebssicherheit bei der Plo-
nung und Erstellung von KellergeschoBen und der Aufstellung von Anlagen zum
Umgang mit wassergef&hrdenden Stoffen (z. B. Lagerbehdlter fir Heizdl) und

- die Erforderlichkeit von Bauwerksabdichtungen mindestens bis zum héchsten zu
erwartenden Grundwasserspiegel.

Westendorf, derfl1.¥ 2014

lofe

Richter, 1.BUrgermeister
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Zeichenerkldrung:
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A) FUr die Fesfsetzungen
1. Art der bauliqhen Nutzung

Gewerbe gemdB §2 Textteilgebiet

2. MaB3 der bouﬁchen Nutzung, Uberbaubare GrundstUcksfldche

I Zahl der VoligeschoBe - Héchstgrenze

08 | GrundfiGchenzahl - hdchstzulGssige

" GeschoBfiéichenzahl - héchstzuldssige
3. Bauweise
i Baugrenze

4, Verkehrsfiéichen

StraBenverkehrsfléiche

StraBenbegrenzungslinie

5. Grionordnung

offentliche Grinfléche

private Grinfléiche

Baum zu pflanzen {1.0rdnung, 2. Ordnung)
Hecke

6. Sonstige Planzeichen

e Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

B) Fir die Hinweise und nachrichtlichen Ubernahmen

s AnschluB an Feldweg
——— FlurstUcksgrenze

351 Flurnummer

f bestehendes Haupt-/ Nebengebdude

Bodendenkmal
o Telekomieitung
o008 BemaBung in Meter

——r—  Blendschutzwall mit beidseitiger Entwdsserungsmulde

i B2 mit Anbauverbotszone {20m)
i und Anbaubeschrénkungszone{40m)



| VERFAHRENSVERMERKE

‘AufstellungsbeschluB
Der Gemeinderat von Westendorf hat mit Datum vom 18.04.2013 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 13 "Gewerbegebiet SUd" aufzustellen.

Vorgezogene Beteiligung der Birger
Gemd&B § 3 Abs. 1 BauGB wurde ein Entwurf im Sinne der vorgezogenen BUrgerbeteiligung
nach ortstblicher Bekanntmachung am 06.08.2013 in der Zeit vom 12.08.2013 bis 26.08.2013 zur
dffenflichen Einsichtnahme bereitgelegt. Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
wurden behandelt und darlber Beschlul gefasst.

Frihzeitige Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden
GemdB § 4 Abs. 1 BauGB wurden die betroffenen Tréger offentlicher Belange und die
Nachbargemeinden mit Schreiben vom 31.07.2013 und der Ubersendung der Planunterlagen
am formellen Verfahren in der Zeit vom 01.08.2013 bis 01.09.2013 schrifflich beteiligt.
Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen wurden am 10.10.2013 behandelt und dariber
Beschlu3 gefasst.

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Traiger Gffentlicher Belange

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.12.2013 wurde mit den texflichen
| Festsetzungen und der Begrindung gemdB §3 Absaiz 2 BauGB mit der Bekanntmachung vom
‘c 06.02.2014 in der Zeit vom 14.02.2014 bis 13.03.2014 &ffentlich ausgelegt. Im gleichen Zeitraum

! fand mit Schreiben vom 06.02.2014 die Beteiligung der Trager offentlicher Belange statt. Die

vorgebrachten Bedenken und Anregungen wurden in der Sitzung vom 03.04.2014 behandelt
und abgewogen.

SatzungsbeschluB
Der Bebauungsplan mit Textteil und Begrindung wurde gemdB §10 Abs. 1 BauGB in der
Gemeinderatssitzung am 03.04.2014 als Satzung beschlossen.

Ausfertigung
A

Lo

Westendorf, den 0%, 101%

Lok

Richter, 1. BUrgermeisier

|| Bekanntmachung

|
i
’ werden kann.
[
|
|

Der Bebauungsplan wurde Gm@.ﬁi.QOM bekanntgemacht.

Er fritt mit diesem Tag gemdB §10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft. Seit diesem Zeitpunkt wird der
Bebauungsplan mit Satzung und Begrindung wdhrend der Dienststunden zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan eingesehen

Auch wurde auf die Rechisfolgen des § 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB, sowie §215
Abs. 1 BauGB hingewiesen.

268 2AY
Westendorf, den L5 g. Y

/? W

Richter, 1. BUrgermeister




Nachrichtliche Darstellung Ausgleichsfiéiche auf Okokontofidche

FI. Nr. 411 und 1033, ohne MaBstab
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Flurnr. 411:
Ausgleichsfléiche

Geltungsbereich
Bebauungsplan
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Flurnr. 1033:
Ausgleichsiitche
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Bebauungsplan, M1:
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